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S I S T E M A  I N T E G R A D O  D E  M A N E J O  I N M O B I L I A R I O  

Módulo Arrendamientos 

 

1. DEFINICIONES  

Esta es la ventana principal del módulo arrendamientos donde usted podrá, realizar el seguimiento de 
todos los contratos de arriendos, iniciando por la información del inmueble, administración de 
propiedad horizontal, propietario, destinación de egresos, copropietarios, arrendatario, arrendatarios 
solidarios, prorrogas, estado de cuenta a propietarios, Pre-extracto a propietarios, contratos por 
vencer, cargos fijos, enviar inmuebles a la aseguradora, Reparaciones locativas, reporte a la alcaldía, 
reporte a las aseguradoras, análisis gerencial y el centro de documentos a continuación se desglosaran 
cada una de las opciones de SIMI (9.X).   

QUE ES UN ARRENDARIO  

Es la persona que va a tomar un inmueble en arriendo mediante un contrato. 

QUE ES UN PROPIETARIO  

 Es la persona dueña del inmueble que se va arrendar. 

2.  CONTRATO DE ARRENDAMIENTO  
 



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

¡¡ ATENCION !!   Los datos con  asteriscos (*)  son de carácter obligatorio. 

2.1.  INMUEBLES 
 

 

 
Información del Inmueble en Arriendo 

Elaboración de Contratos: Seleccione el botón           que se encuentra ubicado en la 
siguiente barra de operaciones. 

 

  

Si desea continuar seleccione el botón    donde usted va a encontrar la siguiente 
ventana para que arrastre el inmueble desde el modulo de comercial es importante que usted entienda 

que si no se digito la información en el modulo comercial SIMI (9X) no lo muestra en este modulo, 

 



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

 

Para arrastrar el inmueble que va a arrendar debe seleccionar el botón     

 

 

  

Una vez digitada la información que solicita cada ventana y llegar a el botón  recuerde 
que con la fecha de fin de contrato se genera la prorroga o incrementos de canon,  por eso es muy 
importante que esta fecha sea superior a la de inicio de contrato, y que la fecha de causación o cobro 
de canon es la referente para causar el arrendamiento mensual y es muy importante que sea superior a 
la fecha actual de trabajo.   



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

Tipo de Moneda: Elija el tipo de moneda a manejar. Si se coloca una moneda diferente de pesos 
SIMI (9.X) en el momento de causar convierte a pesos dicha moneda pidiendo la tasa de 
representación para  facturar en pesos colombianos según nuestra ley colombiana. 

 

Fechas de contrato 

Fecha de Causación: Indique la fecha en la cual se iniciara de la facturación mensual, si el 
arrendatario cancela los días que faltan para terminar el mes en curso, la fecha de que se debe colocar 
es la del siguiente mes.  Eje: el contrato inicia el   <13/05/2008>  el arrendatario paga 18 días de 
mayo  la fecha de causación debe quedar   <01/06/2008>  

Fecha de Inicio de Contrato SIMI (9.X) automáticamente coloca en  Fin de Contrato un año mas si 
usted desea puede modificarla. 

Nota: la fecha de inicio es tenida en cuenta para el listado a la alcaldía en el cual se reportan los 
inmuebles arrendados en el semestre, y la fecha de fin de contrato se tiene en cuenta para las prorrogas 
de contratos,  y ambas fechas son tenidas en cuenta para los diferentes listados y consultas. 

Fecha de Devolución: Ingrese la fecha en la cual fue devuelto nuevamente el inmueble. 

Cesión de Contrato: En caso de recibir el contrato de arrendamiento en Cesión, ingrese aquí la fecha 
a partir.  

Descuento por pronto pago en la Administración 

Ingrese las fechas y valores con descuento de la cuota de administración. Esto le facilitara el giro del 
pago de la administración en caso de realizarla. 

Ej.: Si la administración es de $150.000 y el descuento es de $20.000 hasta el día diez (10), la dinámica 
es colocar en el campo Primera Fecha diez (10) y en Descuento1 el valor $130.000 si hay mas 
descuentos seguir la misma dinámica. 

Información de Administraciones 

Ingrese todos los datos generales de la administración de propiedad horizontal a la que pertenece el 
inmueble arrendado. 

Giro de Administraciones 

Ingrese toda la información referente a la forma en que se realiza el pago de la cuota de 
administración de propiedad horizontal, esta información le servirá en el momento de realizar 
los pagos mensuales a las administraciones. 
 

 Observaciones Especiales 



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

Si el inmueble pertenece a DNE (Dirección Nacional De Estupefacientes) oprima el Mouse y active la 
casilla para que SIMI (9.X) genere el código de barras direccionado a la Lonja de Propiedad de 
Bogotá e indique si pertenece a algún centro de costos y si esta afianzado con Protecsa o no. 

2.1.1 REGISTRADO POR 
 
Indique el nombre de la persona que realiza o modifica el registro procesado así como la fecha 
del mismo. 
 
2.1.2 BLOQUEAR CONTRATO  PARA CAUSACION 
 
Puede bloquear o desbloquear un inmueble para que no cause durante un periodo determinado.  
 

    
 
Los tipos de bloqueos los puede definir ingresando en la opción Arrendamientos del modulo 
general de arrendamientos. 

   
   
2.1.3 IMPRIMIR CONTRATO  
 
Opción en desarrollo. 
 
2.1.4 CONFIGURAR CANON 
 



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

Esta opción le permite  modificar el canon que deberá causarse en un periodo determinado. Oprima 
el bot·n que indica ònuevo registroòubicado en la parte inferior del cuadro, ingrese la fecha de inicio y 
fin del periodo que se quiere causar, así como el canon para esta causación, por último oprima aceptar 
y finalizar el registro. 

 
 
2.2.  PROPIETARIOS 
 

 

2.2.1 DATOS PROPIETARIOS 

Información Personal Propietario 

Para ingresar el propietario selecciona la opción nuevo  

 

Vera la siguiente ventana luego seleccione el botón que más le convenga.  

 

Tercero si el NIT del propietario ya esta creado en la base de datos de terceros como cliente o 
cualquier otro tipo de documento Propietario si esta creado en otro contrato SIMI (9X)  trae la 
información antes digitada.   



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

 

 

Propio.Porcentaje de Participación: Indica la participación tiene el propietario dentro del inmueble 
arrendado. Este será importante al momento del pago,  ya que indicara la distribución del 
arrendamiento mensual.  

Notas: Ingrese  aquí observaciones especiales referentes al propietario que se esta ingresando. 

Información Apoderado: En caso de estar el propietario representado por otra persona para todo el 
manejo referente al inmueble, ingrese aquí los datos de esta persona. 

Porcentaje de Seguros 

Indique el porcentaje de los seguros tomados por el propietario mensualmente. Para esto despliegue la 
pestaña que aparece al lado de cada seguro y elija el porcentaje deseado. Recordemos que estos 
porcentajes se configuran en el Modulo de Contabilidad ɸ Administraci·n Contable ɸ Definici·n 
de Porcentajes (Ver ayuda Modulo Contabilidad). 

Seguro de Arrendamiento Anual 

Si el propietario paga el seguro de arrendamiento anual,  indíquelo aquí activando la casilla de Pago 
Seguro Anual e indique el número de pagos o cuotas en que se va a realizar. Si ya se realizaron algunos 
pagos o cuotas ingrese el número. 

Prima seguro de servicios 

Indique aquí el valor de Seguro de servicios públicos que debe cancelar el arrendatario. 

Ej.: El valor a cancelar por prima de servicios públicos es de $120.000 y el propietario la pagara en 3 
cuotas de $40.000 cada una 

Valor de seguro de servicios: Ingrese el valor total a cancelar.  Ej: $120.000 

Valor prima seguros públicos: Ingrese el numero de cuotas a cancelar: Ej.: $40.000. 

No. Cuotas a Pagar prima: Indique el número de cuota a diferir el valor. Ej: 3. 



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

Daños y faltantes: Ingrese el valor por Prima de daños y faltantes de inventario. 

Descuentos e impuestos 

Recordemos que estos porcentajes se configuran en el Modulo de Contabilidad ɸ Administraci·n 
Contable ɸ Definici·n de Porcentajes (Ver ayuda Modulo Contabilidad). 

Ingrese los porcentajes por concepto de comisión de arrendamiento, por administración y por iva en 
el arrendamiento.   

Porcentaje Iva de factura 

Recordemos que estos porcentajes se configuran en el Modulo de Contabilidad ɸ Administraci·n 
Contable ɸ Definici·n de Porcentajes (Ver ayuda Modulo Contabilidad). 

IVA 16 en factura: Ingrese el porcentaje correspondiente al IVA cobrado sobre el valor de la 
comisión.  

% IVA arrendamiento comercial: En caso de ser el inmueble de tipo comercial y corresponda causar 
el IVA comercial vigente  a la fecha, ingrese dicho porcentaje. 

Tipo de Régimen Propietario 

Ingrese aquí el tipo de régimen económico al que pertenezca para determinar que retenciones debe 
aplicar a la inmobiliaria.  Esta configuración será importante el momento de la causación. 

Información Giro de Saldos 

Ingrese la información para realizar el giro al propietario debe ingresar el nombre de la persona a girar, 
cedula, tipo cuenta (corriente-ahorros), numero de cuenta y la forma de pago (cheque, transferencia, 
recoge cheque o efectivo) 

Contribución Económica: La contribución económica (4*1000) se puede cobrar sobre el canon o 
sobre el valor del giro 

Descontar transferencia: Ingrese aquí  el valor que se cobraría al realizar transferencia bancaria. 

2.2.2  DESTINACION DE EGRESOS 



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

 

En esta ficha se ingresa la información para programar los giros a cargo del propietario por diferentes. 
Ej.: Cuotas fijas, pensiones, recibos etc. 

Concepto:  Ingrese el concepto del cargo. 

Día de pago: Ingrese el día del mes en que se debe efectuar el cargo. 

Valor: Ingrese el  valor del cargo. 

Porcentaje:  Si el propietario desea el cargo de un porcentaje determinado a cargar, indíquelo aquí.  

Nit a cargar el descuento: Ingrese la identificación del propietario al cual se le hará el cargo. 

Entidad o nombre a girar: Ingrese la persona o entidad a la cual se le efectuara el pago. 

Banco: En caso de realizarse el banco a través de una entidad bancaria, ingrese el nombre de este. 

Tipo de cuenta: Indique si la cuenta es de ahorros o corriente. 

Cuenta Bancaria: Ingrese el número de la cuenta. 

Iniciar descuento: Ingrese la fecha en la cual se iniciará el cargo. 

Desactivar: Active esta casilla en caso que se desee suspender este cargo. 

2.2.3.  COO-PROPIETARIOS 



 

 La calidad de la información en cada consulta y cada listado no depende de SIMI(9.X)  ni de sus funcionarios, es 
responsabilidad directa de la conciencia y responsabilidad de cada usuario en cada módulo que conforman la mejor 

herramienta inmobiliaria a su servicio SIMI(9.X) . 

 

En algunas ocasiones se presenta la situación que un inmueble posee varios propietarios. En esta ficha 
ingresamos el nivel de participación de los propietarios en nivel de porcentaje (%) con respecto al 
inmueble para así discriminar el valor que le corresponde a cada uno, ingresando la misma 
información de la ficha principal. El sistema nos da la opción de generar factura y giro del saldo a cada 
uno o solo al propietario principal. 

2.2.4.  EX-PROPIETARIOS  

  

Aquí  puede desactivar un propietario en caso de venta del inmueble o cambio, si el inmueble queda 
en la inmobiliaria simplemente hay que crear el nuevo propietario.  

2.3.  ARRENDATARIOS 


